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15.Förvaltningsfastigheter 
 

Milj. euro 2016 2015 
Omklassificering från mark- och vattenområden 30,0   
Omklassificering från byggnader 151,0   
Värdering till verkligt värde 0,5   
Övriga förändringar -0,6   
Verkligt värde 31.12. 181,0   
 

Andelen av värderingen av det verkliga värdet var 31,9  miljoner euro. Omvärderingen görs i euron emedan största delen av 
hyresintäkterna i Nevsky Centre baserar sig på hyreskontrakt där hyran är fastställd i euron. 
 
När koncernen innehar ett markområde eller en byggnad 
för att skaffa hyresintäkter eller en värdeökning på 
egendomen snarare än för att använda den i sin egen 
detaljhandels- eller administrativa verksamhet, 
klassificeras fastigheten som en förvaltningsfastighet enligt 
IAS 40.   
 
Stockmannkoncernen tillämpar modellen för verkligt värde 
på sina förvaltningsfastigheter.  Förvaltningsfastighetens 
verkliga värde är det pris till vilket fastigheten skulle kunna 
överlåtas mellan kunniga parter som är oberoende av 
varandra och som har ett intresse av att transaktionen 
genomförs. Förvaltningsfastighetens verkliga värde 
beskriver marknadsförhållandena på 
rapporteringsperiodens slutdatum utan avdrag för 
eventuella transaktionskostnader som skulle uppkomma 
vid försäljning eller annan överlåtelse. Bestämningen av 
förvaltningsfastigheternas verkliga värde utförs av flera 
yrkesmässigt kompetenta och av varandra oberoende 
utvärderare utanför koncernen på alla marknadsområden 
per fastighet. Vid definieringen av det verkliga värdet var 
det genomsnittliga vägda kravet på marknadsavkastning 
för alla fastigheter inklusive fastigheterna som är 
omvärderat enligt IAS 16 5,7 procent.  I hierarkin för verkligt 
värde har värderingen av markområden och byggnader 
hänförts till nivå 3. 

 
Omvärdering av fastigheter till verkligt värde baseras på vid 
varje värderingstidpunkt gällande marknadsstandarder, 
vilka har fastställts av The International Valuation Standard 
Committee. Oberoende värderare beräknar det verkliga 
värdet för respektive markområde och byggnad med hjälp 
av uppgifter från Stockmann: 

- fastighetsaffärsverksamhetens omsättning och 
rörelsevinst inklusive hyresintäkter och 
underhållskostnader 

- fastighetsaffärsverksamhetens budget 
- gällande hyresavtal 
- fastigheternas investeringshistoria 
- kalkyl över investeringar som behövs för nya 

hyresgäster 
- tioårsplan för kommande renoveringar 

 
Efter att avyttringen av detaljhandelsverksamheten i 
Ryssland genomfördes har fastigheten för köpcentret 
Nevsky Centre i S:t Petersburg inte längre använts för 
koncernens egen detaljhandelsverksamhet eller 
administrativa verksamhet, utan koncernen innehar 
fastigheten för att skaffa hyresintäkter och en värdeökning 
av egendomen. På grund av detta har koncernen 1.2.2016 
klassificerat fastigheten för köpcentret Nevsky Centre som 
en förvaltningsfastighet enligt IAS 40.  
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